Zeitenwende am Immobilienangebote in Gesetzliche Anderungen

Immobilienmarkt? unserer Region Aktuelle Fristen und neue Vorgaben
Inflation, steigende Energiekosten- | Aktuelle Angebote in Melle, fur Immobilieneigentiimer - was ist
wie Sie den Traum vom Eigenheim | Spenge, Biinde, Rodinghausen, jetzt zu beachten?

trotz Krisen verwirklichen konnen Sudkreis Osnabruick
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BUNDE-ENNIGLOH | Objekt-Nr.: 4783

Bildschone Stadtvilla mit Komfort-Ausstattung!

Sie sind auf der Suche nach einem reprasentativen Anwesen in
gutem Wohnumfeld? Fiir Ihre Familie sollte dieser Ort sowohl Frei-
raum zum Leben, als auch Riickzugsort fiir private Momente bie-
ten?

Hier haben wir das passende Angebot fiir Sie: Eine Stadtvilla, die
in den Punkten Ausstattung, Zustand und GroRziigigkeit kaum
Wiinsche offen ldsst.

Die zentrale aber ruhige Lage mit Blick ins Griine zeichnet dieses
exklusive Anwesen aus. Das moderne Zuhause liegt am Randes
des Biinder Stadtteils Ennigloh. Einkaufsmaglichkeiten, Arzte etc.
befinden sich in direkter Nahe. Das Schulzentrum sowie die
Sporteinrichtungen sind in wenigen Schritten zu erreichen. Das
Zentrum von Biinde ist mit dem Auto binnen 10 Minuten ebenfalls
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Knabe Immobilien GmbH

schnell erreicht. Pendler schétzen die gute Anbindung zur Auto-
bahn A30.

Die Stadtvilla in massiver Bauweise erstellt und empfangt Bewoh-
ner und Besucher mit einer reprasentativen Empfangsdiele. Errich-
tet auf einem parkahnlich anmutenden Grundstiick mit optimaler
Einbindung der schonen Hanglage entstand hier ein modernes
und reprasentives Familienzuhause mit herrlichen, freizeitfreundli-
chen AuBenanlagen. TOP-Zustand und hochwertige Ausstattungs-
qualitat sind selbstverstandlich.

Auch die Energiekennwerte iiberzeugen mit allerbesten Werten
und zukunftsorientierten Energietragern!
... mehr Infos unter www.knabe-immobilien.de

Kaufpreis: 1.450.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2012

Grundstiick ca.: 1.902,00 m?
Wohnflache ca.: 327,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: LWW-Pumpe,
Strom-Mix
Endenergiebedarf: 14,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Candy Kroger
@ 05225/ 8714-320




Z
o
o
w
44
44
L
o
T
Z
Z
w
-l
m
o
=
=

(§)aussichten

Liebe Leserinnen,
liebe Leser,

in diese Ausgabe wollen wir einmal nicht
auf die vielen Krisen in der Welt einge-
hen, sondern lhnen, als immobilieninte-
ressierten Leser, mogliche Chancen auf-
zeigen, die sich aus dieser Krise ergeben
konnen! Das veranderte Angebots- und
auch Kaufverhalten ist ein deutliches
Zeichen dafir, dass die ,Zeitenwende”
auch auf dem Immobilienmarkt ange-
kommen ist. Aufgrund der steigenden
Energiepreise und Lebenshaltungskos-
ten wdgen Interessenten sehr wohl ab
und stellen sich gegebenenfalls gerade
neu auf. Immobilienangebote sind durch
die zogerlichen Entscheidungswege lan-
ger am Markt verfligbar und viele Eigen-
timer entscheiden sich jetzt noch zum
Verkauf, da sie moglichst die vermeint-
lich hohen Verkaufspreise mitnehmen
maochten. Fir Kaufwillige bedeutet dies
jedoch auch, sie kdnnen endlich wieder
zwischen verschiedenen Angeboten
wahlen. Eine Chance, die es in der Ver-
gangenheit kaum gab! Wichtig ist nun,
die Berechnungen zur finanziellen Situa-
tion dringend auf die aktuelle Situation
anzupassen. Passt die Immobilie in das
Budget, dann sollte man das erweiterte
Angebot als Chance nutzen.

Ein Immobilienkauf ist oft die finanziell
groB3te Entscheidung, die man im Leben
trifft. Kaufinteressenten sollten sich z.B.

fragen, ob der aufgerufene Kaufpreis
zur Immobilie passt, wie reagiert meine
Bank oder kaufe ich jetzt besser von Pri-
vat. Aber auch die Frage, ob man auf sin-
kende Preise wartet, stellt sich.

Nicht nur fir Immobilienverkaufer, son-
dern auch fiir potentielle Kaufer, wird
gerade in der heutigen Zeit die sachkun-
dige Beratung immer wichtiger. Und hier
empfehlen wir uns gerne. Sie erhalten in
unserem Hause auf lhrem Weg ins Eigen-
heim eine professionelle Begleitung von
Anfang an. Wir wissen um die aktuellen
Note der Immobilieninteressenten und
so finden Sie in dieser Ausgabe jede
Menge Tipps, auf was Sie gerade jetzt
achten sollten. Priifen Sie gerne, ob Sie
gut vorbereitet in lhr Immobilienprojekt
starten oder noch an einigen Stellschrau-
ben drehen sollten! Gerne vermitteln wir
auch ein Finanzierungsgesprach und na-
tlrlich steht das personliche Gesprach
bei allen individuellen Fragen an erster
Stelle.

Wenn alles gut vorbereitet ist, steht dem
Immobilienkauf auch in diesen Zeiten
nichts im Wege und Sie kdnnen ent-
spannt in unserem aktuellen Angebot
stobern. Denn die Winter-Ausgabe der
WOHN DICH GLUCKLICH ist wieder voll
gespickt mit aktuellen Qualitats-Immo-

bilienangeboten aus unserer schonen
Region.

An dieser Stelle gilt unser besonderer
Dank auch wieder unseren Inserenten,
die dieses Magazin mit einer Auflage von
11.000 Exemplaren méglich machen!

Die WOHN DICH GLUCKLICH erhalten
Sie als Printexemplar in unseren Raum-
lichkeiten in Melle und Spenge, sowie
bei unserem Kooperationspartner der
Volksbank eG Bad Laer-Borgloh-Hilter-
Melle.

Leider vergriffen? Dann lesen Sie unser
Magazin gerne digital - den kostenlo-
sen Download-Link finden Sie auf unse-
rer Homepage. Wir wiinschen [hnen viel
Spald beim Schmdokern!

Bleiben Sie positiv gestimmt
und bleiben Sie gesund!

Ihre Sabine Knabe-Vieler
& Team
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WEDEGARTNER | RECHTSANWALTE

modern.jung. schnell.

WEDEGARTNER | RECHTSANWALTE

Rechtsanwalts- und Notarkanzlei

Breslauer Str. 31 49324 Melle
Tel.: 05422 /910 81-0
Fax: 05422/ 910 81-11
info@wedegaertner.de

www.wedegaertner.de

Knabe Immobilien GmbH
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SPENGE, HUCKER-ASCHEN
Objekt-Nr.: 4818

Energetisch top saniert! Traumhafte Fernsicht!

Dieses jiingst energetisch modernisierte Einfa-
milienhaus bietet einer Familie ein schones
Zuhause in landlicher Umgebung! Neues Tages-
lichtbad, schdne Boden und viel Platz tiber drei
Etagen sorgen fiir ein entspanntes Familienle-
ben. Neue Fenster, neue Dammung und Hochef-
fizienzpumpen lassen die Heizperiode erst spat

beginnen und schonen durch niedrige Nebenkos-

ten lhren Geldbeutel. Durch die Hanglage des
Grundstiicks haben Sie vom Keller aus einen

direkten Zugang zum Garten. Ein absolutes High-

light ist die herrlich groBe Dachterrasse mit
traumhaftem Fernblick iiber Wiesen, Wald und
Felder. Trotz landlicher Umgebung schnell im
Spenger Zentrum! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

SPENGE-BARDUTTINGDORF
Objekt-Nr.: 4811

Kaufpreis: 268.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.

Baujahr: 1978

Grundstiick ca.: 230,00 m?
Wohnflache ca.: 121,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Verbrauch
Energietriger: Ol
Energieverbrauch: 80,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Candy Kroger
& 05225/ 8714-320

Generationenhaus in naturnaher Siedlungslage!

Viel Platz in Haus, Hof und Garten - dazu ein
herrlich unverbaubarer Blick {iber Wiesen und
Felder! Ein wunderschoner Ort zum Leben in
landlicher Siedlungslage! Das gepflegte Wohn-
haus bietet Platz fiir eine groRe Familie und ist

in zwei separate Wohnungen aufgeteilt. Solaran-
lage, Kamin im Wohnzimmer, {iberdachte Terras-

se mit AuBenkamin, Balkon, Vollkeller und nicht
zuletzt ein groRziigiges Gartengrundstiick, in
dem sich Gartenfreunde, Kinder und Haustiere
wobhlfiihlen kdnnen! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Kaufpreis: 295.000 €

Kaufercourtage: provisionsfrei

Baujahr: 1957

Grundstiick ca.: 822,00 m?
Wohnfldche ca.: 240,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Pellets
Energieverbrauch: 421,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Candy Kroger
@ 05225/ 8714-320

PREUSSISCH OLDENDORF
Objekt-Nr.: 4689

Ein schones Zuhause mit Platz fiir Kinder, Haustiere und

Hobby!

Ideal fiir die groRe Familie, mehrere Generatio-
nen, Wohngemeinschaften oder um Wohnen

und Arbeiten zu verbinden! Das gepflegte Wohn-

haus punktet mit herrlich groRem Grundstiick

und kurzen Wegen in den Ort. GroRziigige Wohn-

und Schlafraume, separate Kiichen und Tages-
lichtbader bilden die solide Basis fiir entspann-

tes Wohnen. Im Winter sorgt der schone Kachel-

ofen fiir behagliche Warme. Viel Platz in Keller
und drei Garagen bieten Mdglichkeiten fiir Hob-
byschrauber, Handwerker oder Auto- und Motor-
rad-Liebhaber. Eine Wohnmobil-Garage mit Roll-
tor und nicht zuletzt ein groRer Garten als Spiel-
paradies fiir Kinder und Haustiere machen das
schone Zuhause komplett! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Knabe Immobilien GmbH

Kaufpreis: 398.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1933

Grundstiick ca.: 1.293,00 m?
Wohnflache ca.: 256,00 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 112,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Candy Kroger
@ 05225/ 8714-320
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WIR SIND DER ANSPRECHPARTNER FUB DIE
PLANUNG & VERWANDLUNG IHRER 4 WANDE.

SIE AUCH ZU HAUSE.

SCHONSTEN
MOBELHAUSER

WhatsApp: @ 0 54 22 57 49 _wolke.7

catwtise BUSSDIEKER

by BUSSDIEKER
DAS MOBELHAUS SEIT 1949

Maschweq 23, 49324 Melle | Telefon: 054 22 / 57 49 | info@bussdieker.de | Di. - Fr. 9:30 - 18:30 Uhr, Sa.: 10:00 - 16:00 Uhr, Mo.: Ruhetag
ssdiekerde
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BIELEFELD-MITTE
Objekt-Nr.: 4846

Top modernisierte Citywohnung!

Die Gelegenheit fiir Kapitalanleger oder Singles,
Paare, Wohngemeinschaften! Hier wohnen Sie
in einer modernisierten Etagenwohnung mit kur-
zen Wegen ins pulsierende Leben der Teuto -
Stadt! FuBgangerzone, Boulevard und Nordpark
sind fuBlaufig, Uni und FH sind nach einer kur-
zen Radstrecke schnell erreicht! Ein Auto wird
fast nicht bendtigt und wenn doch, so besteht
dank eigener Garage kein Parkplatzproblem! Die
gut geschnittene Wohnung verfiigt tiber drei Zim-
mer, Kiiche, Duschbad, Abstellraum, Keller und
Garage. Wenn Sie die Stadt lieben, haben Sie
hier ein richtig schones Zuhause gefunden. Kapi-
talanlegern versprechen Lage und Ausstattung
eine nachhaltig solide Mietrendite!

... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

MELLE-MITTE
Objekt-Nr.: 4852

Kaufpreis: 135.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1992

Wohnflache ca.: 60,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Candy Kroger
2 05225/ 8714-320

Kleines Raumwunder mit viel Potential!

Hier finden Sie ein schones und erschwingliches
Zuhause mit kleinem Garten! Das solide Reihen-
mittelhaus prasentiert sich als kleines "Raum-
wunder" auf vier Etagen mit Wohnzimmer,
Kiiche, zwei Schlafzimmern und zwei Tageslicht-
badern! Mit Kaminofen und Photovoltaikanlage
ist das sympathische Zuhause auch schon fiir
die Zukunft gut aufgestellt. Keller und Kfz-Stell-
platz vor der Tiir machen den Alltag perfekt. In
der warmen Jahreszeit genieBen Sie lhren eige-
nen, abgetrennten Garten mit Gartenhaus. Nach
einigen Modernisierungs- und Verschonerungs-
maBnahmen schaffen Sie sich ein urgemiitli-
ches Zuhause mit kurzen Wegen in die Meller
City! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Kaufpreis: 125.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 1958
Grundstiick ca.: 189,00 m?
Wohnfldche ca.: 86,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Holz-
Hackschnitzel
Endenergiebedarf: 246,60
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Jil Beine
@ 05422/ 9438-15

SPENGE
Objekt-Nr.: 4777

Traumhaft schone Maisonettewohnung mit Terrasse!

Wenn das Herz alleine zu entscheiden hitte,
waren Sie wahrscheinlich schon Eigentiimer!
Warum eigentlich nicht? Diese top modernisier-
te Maisonettewohnung ist 1-A-gepflegt und eine
Renovierung vor Einzug nicht erforderlich. Das
moderne Zuhause wurde aus aus urspriinglich
zwei Wohnungen zur einer groRen Wohnung im
Erd- und Obergeschoss zusammengelegt und
kann bei Bedarf auch wieder in zwei Einheiten
separiert werden. Moderne Boden, schone
Tageslichtbader in hochwertiger Ausstattung,
Fenster mit elektrischen Jalousien, Kaminofen
und eigene Terrasse laden zum rund-um-Wohl-
fiihlen ein! Ein groRer Keller und zwei Garagen!
... mehr Infos unter www.knabe-immobilien.de

Kaufpreis: 238.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1950

Wohnflache ca.: 116,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 119,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Candy Kroger
@ 05225/ 8714-320

Knabe Immobilien GmbH



SPENGE-BARDUTTINGDORF
Objekt-Nr.: 4888

Familiengerecht - idyllische Lage!

Hier wohnen Sie landlich mit groRem Garten in Kaufpreis: 298.000 €

netter Nachbarschaft und gepflegtem Umfeld! Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Das solide erbaute Einfamilienhaus bietet einer Mwst.

Familie beste Voraussetzungen, um sich rund- Baujahr: 1951

um wohl zu fiihlen! Das Wohnhaus présentiert Grundstiick ca.: 857,00 m?
sich in gepflegtem Zustand mit alterer Ausstat- Wohnfléche ca.: 146,00 m*
tung und verspricht, nach einer Modernisierungs- | Zimmer: 7

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 357,60
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

kur ein wunderschones Familienzuhause zu wer-
den mit viel Platz fiir GroR und Klein in Haus und
Garten und einer Umgebung, in der Sie lhre Kin-
der noch unbeschwert aufwachsen lassen kon-
nen! Herrlich groRer Garten, Keller, Garage und

’ 2 05225/ 8714-320
werden. ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

MELLE-BRUCHMUHLEN
Objekt-Nr.: 4805

Investieren Sie in ein Zweifamilienhaus mit Potential!

Solide Rendite und Potential fiir die Zukunft Kaufpreis: 295.000 €
gesucht? Dieses Zweifamilienhaus punktet mit Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
einer beliebten Wohnlage in Bruchmiihlen, Mwst.

einem herrlich groBen Gartengrundstiick und Baujahr: 1932

groRziigiger Raumaufteilung. Das Zweifamilien- Grundstiick ca.: 1.672,00 m?
haus ist komplett vermietet. Die gut geschnitte- Wohnfliche ca.: 282,00 m*
nen 4-Zimmerwohnungen, Garagen, Carport und Zimmer:10

der freizeitfreundliche Garten sind bei Mietern Energieausweis: Bedarf

Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 223,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

sehr gefragte Kriterien und sichern lhnen lang-
fristig solide Ertrage. Auch eine spatere Eigen-
nutzung der Erdgeschosswohnung mit zusitzli-
chen Mieteinkiinften im Obergeschoss ist eine
Option. Ihr Potential fiir die Zukunft: ein Umbau Jil Bei
; . A il Beine

gnd Alus.bau zu insgesamt vier Wohneinheiten o 05422/ 943815
ist moglich. . ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Martin

MALER- UND RAUMAUSSTATTERMEISTER

Pott]

Trockenbau - Fliesenarbeiten - Tischlerarbeiten -
Malerarbeiten - Sanitdr - Parkett - Teppiche
Bodenbeldge - Gardinen - Sonnenschutz - Polsterei

(D 05428 -381(Melle) - ) 052 01-59 89 (Halle Westf.)
www.raumausstattung-pott.de

08 | Knabe Immobilien GmbH
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INDUSTRIEANLAGEN

OFFENTLICHE GEBAUDE

WOHNGEBAUDE

BAUWESEN
STATIK

ENERGIEBERATUNG

TIEMEIER

INGENIEURBURO

TIEMEIER GmbH & Co. KG
WaldstraBe 84 | 49324 Melle

Fon 05422 9445-0 | Fax 05422 9445-16
info@tiemeier.de

www.tiemeier.de

Gasheizung -
neue Pflichten fiir Eigentliimer

Um Gas zu sparen, hat der Bundesrat Malinahmen beschlossen, die seit
1. Oktober 2022 gultig sind. Sie betreffen unter anderem Heizungsanlagen.

Vorlaufig flir zwei Jahre gilt die , Ver-
ordnung zur Sicherung der Energiever-
sorgung durch mittelfristig wirksame
MafBnahmen” und sieht fiir private Im-
mobilien Folgendes vor:
Gasheizungen miissen jahrlich ge-
prift werden, um niedrige Vorlauf-
temperaturen und eine Absenkung
wahrend der Nacht einzustellen.

« Fir groBe Gebdaude mit zentraler
Warmeversorgung durch Erdgas ist
der sogenannte hydraulische Ab-
gleich verpflichtend. Durch eine op-
timale Wasserverteilung im Heiz-
korper sollen die Heizungen effizien-
ter arbeiten.

« Ineffiziente, ungesteuerte Heizungs-
pumpen in Gebduden mit Erdgas-
heizung miissen ausgetauscht werden.

Bereits am 1. September 2022 trat die
Nerordnung zur Sicherung der Energie-
versorgung durch kurzfristig wirksame
MaBnahmen” in Kraft. Sie gilt zundchst
fiir sechs Monate und sieht flir private
Immobilien Folgendes vor:

Klauseln in Wohnungsmietvertrdagen,

die Mieter zum Heizen auf eine be-

stimmte Mindesttemperatur ver-

pflichten, sind vorilibergehend aus-
gesetzt. Allerdings bleiben Mieter
verpflichtet, durch angemessenes
Heiz- und Liftungsverhalten Scha-
den von der Wohnung abzuwenden.
Private  Schwimmbecken drfen
nicht mehr mit Gas und Strom ge-
heizt werden, aul3er die Beheizung ist

fir therapeutische Anwendungen
zwingend notwendig.

Gasversorger und Eigentlimer gro-
Berer Wohnimmobilien miissen ihre
Kunden bzw. Mieter friihzeitig tber
den erwarteten Energieverbrauch,
dessen Kosten und mogliche Einspar-
maoglichkeiten informieren

Knabe Immobilien GmbH | 09



MELLE-MITTE
Objekt-Nr.: 4618

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in freundlicher
Siedlung am Stadtrand von Melle erwartet Sie!

Dieses gepflegte Zuhause bietet einer Familie
oder mehreren Generationen viel Platz! Das
Haupthaus kann fiir zwei Wohnungen genutzt
oder zu einem groRen Einfamilienhaus umge-
baut werden. Die massive Bauweise mit Keller
und Spitzbodenausbau bietet eine solide Basis
fiir den Umbau in ein modernes Zuhause. Die
separate Einliegerwohnung im Anbau steht frei
fiir Ihre Ideen - Vermieten, als Arbeitsplatz nut-
zen oder Oma & Opa ziehen mit ein? Sie haben

die Wahl! Nicht zuletzt punktet das solide Zuhau-

se mit einem herrlich groBen und top gepfleg-
tem Gartengrundstiick.Zwei Terrassen, Balkon,

Kaufpreis: 340.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1955

Grundstiick ca.: 1.224,00 m?
Wohnflache ca.: 227,00 m?
Zimmer: 10
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 561,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Sonja Mdllenberg
Z& 05422 /9438-16

Garage, Carport und Kfz-Stellplatze auf dem
Hof! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

SPENGE | Objekt-Nr.: 4812

Ein echter Gliicksgriff fiir lhre Familie!

Hier finden Sie alles so vor, als ware es eben erst fiir Sie fertig
gebaut worden. Sie brauchen nur noch die Umzugskisten packen
und konnen sofort los leben! Das sympathische Familienzuhause
punktet mit neuwertiger Ausstattung, absolut bester Zentrumsla-
ge und einer familiengerechten Ausstattung!

Herzstiick des schonen Eigenheims ist der groRziigig gestaltete
Wohnraum mit offener Kiiche. Die groRen siidlich ausgerichteten

Fensterelemente im Wohnbereich lassen viel Licht in die Wohnrau-

me und den Blick tiber Terrasse und Garten frei! In der top ge-

pflegten Kiiche geht Kochfreunden das Herz auf. Moderne E-Gera-

te, groBe Arbeitsflachen und viel Stauraum - hier lassen

10 | Knabe Immobilien GmbH

sich tolle Menues zaubern! Im Dachgeschoss bieten drei gut
geschnittenen Schlafzimmer und ein modernes Badezimmer viel
Freiraum und individuelle Riickszugsorte.

Nicht zuletzt punktet der pflegeleicht angelegte und nicht einseh-
bare Garten und verspricht entspanntes Familienleben. Hier ist
genug Platz fiir FuBballtor oder Trampolin vorhanden. Wahrend
die Kids sich im Garten austoben, entspannen Sie auf der sonni-
gen Siid-Terrasse! Eine Garage macht das Wohngliick komplett!
Worauf noch warten? Leben Sie los - im Herzen von Spenge! Kauf-
preis auf Anfrage! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1993

Grundstiick ca.: 606,00 m?
Wohnfliche ca.: 130,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 150,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Candy Kroger
& 05225/ 8714-320



VLOTHO
Objekt-Nr.: 4794

Entspanntes Familienleben in Toplage!

Dieses seit 2009 stetig modernisierte Einfamili- Kaufpreis: 328.000 €
enhaus bietet lhnen ein perfektes "Familien- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Nest" mit kurzen Wegen zu allem was das Herz Mwst.

begehrt. Der groRe Garten ist ein Traum fiir Kin- Baujahr: 1930

der, Haustiere und Hobbygértner mit optimalen Grundstiick ca.: 797,00 m?
Voraussetzungen, um sich das personliche Gar- Wohnfléche ca.: 151,00 m*
tenparadies zu schaffen. Auch die Bebauung Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 137,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

mit einer weiteren Wohnimmobilie ist moglich!
Das schone Zuhause ist ideal fiir eine Familie,
kann jedoch auch zu einem Zweifamilienhaus
ausgebaut werden mit Aushaureserve fiir weite-
ren Platzbedarf. Schonend fiir Ihren Geldbeutel
und ﬁkol_ggische Nachhalti_gkeit. bieten Zisterne, Candy Krger
Wérmeddmmung und Kamin! Nicht zuletzt ver- & 05225/ 8714-320
spricht lhnen der herrliche Ausblick ins Wesertal
einen taglichen Augenschmaus! ... mehr Infos
unter www.knabe-immobilien.de

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

KAFER

= KUCHENINSPIRATIONEN

KAFER Kiichen -
Ilhr Kichenstudio in Melle und

Umgebung. Entdecken Sie die ganze
Welt moderner und exklusiver
Klchen zu fairen Preisen.
Nehmen Sie Kontakt mit uns auf -
wir beraten Sie gern.

(§)aussichten

KAFER Kiichen « Plettenberger StraBe 50 » 49324 Melle « Tel.: 05422 /9108788 « www.kaefer-kuechen.de

Knabe Immobilien GmbH | 11



Die “Zeitenwende” ist auch in unserer Region in der Immobilienbran-
che angekommen. Das Jahr 2022 zeigt, dass die Preise flr gebrauchte
Immobilien aktuell nicht weiter steigen und das Angebot an verfugbaren
Immobilien zum Kauf durch langere Laufzeiten am Markt deutlich zuge-

nommen hat.

Der Kauf einer Immobilie, eines Zu-
hauses fiir Sie und lhre Familie, ist
fir Sie die vielleicht groBte finan-
zielle Entscheidung und Sie iiber-
nehmen eine weitreichende Verant-
wortung fiir lhre Familie. Nun gilt
es, nicht nur zwischen den “vielen”
Angeboten das fiir Sie Richtige zu
finden, sondern auch die Spreu vom
Weizen zu trennen. Passt der auf-
gerufene Kaufpreis zur aktuellen
Marktsituation? Wie reagiert meine
Bank? Soll ich auf weiter fallenden
Preise warten? Oder kaufe ich jetzt
besser von Privat? Ist der Traum vom
Eigenheim ausgetraumt oder bieten
sich jetzt echte Chancen?

Nachfolgend haben wir fiir Sie einige
der wichtigsten Tipps zusammenge-
stellt, damit Sie auch unter den aktu-
ellen Umstanden schon bald, und vor
allem ohne Nebenwirkungen, mit [hrer
Familie in lhre Traumimmobilie einzie-
hen kdonnen:

Aktuelles Finanzierungsgesprach.
Fiihren Sie unbedingt ein aktuelles Fi-
nanzierungsgesprach mit lhrer Bank
und bedenken Sie bitte, Finanzierungs-
zusagen aus dem Friihjahr 2022 haben
unter Umstanden keinen Bestand mehr.
Lassen Sie ebenfalls staatliche Forderun-
gen priifen. Nach einer soliden Finanzie-
rungsberatung kennen Sie lhren aktuel-
len Finanzierungsrahmen und kdnnen
eine Reservierung aussprechen, sobald
lhnen lhre Traumimmobilie begegnet
ist.

Soll ich auf sinkende Preise warten?

Die Medien berichten vielerorts lber
sinkende Preise. Experten aus der Im-
mobilienbranche sind sich jedoch ei-
nig, dass man bei dieser Aussage sehr
genau hinschauen sollte. Unstrittig ist
ein deutlicher Nachfrageliberhang aus

12 |
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den letzten Jahren, der abgearbeitet
werden will. Dazu kommt der wach-
sende Migrationsdruck, auf Eis gelegte
Bauvorhaben und schwer kalkulierbare
Materialpreise. Bereits heute zeichnet
sich ab, dass von den jahrlich 400.000
geplanten Wohnungen im Idealfall rd.
200.000 gebaut werden. Die Preise fir
Neubauwohnungen werden weiterhin
anziehen.

Deutliche Preiskorrekturen sind in unse-
rer Region bei Angeboten festzustellen,
die gar nicht oder unprofessionell be-
wertet wurden oder energetisch zu sa-
nieren sind. Wir gehen davon aus, dass
sich die Kaufpreise etwa auf dem aktuel-
len Niveau einpendeln werden.

Wenn Sie auf der Suche nach einem Ei-
genheim sind, sind Sie gut beraten, den
Markt weiterhin zu selektieren und im
Auge zu behalten. Nutzen Sie die Krise
als Chance! Sie, als Interessent, haben
wieder die Wahl. Halten Sie moglichst
alle Maklerangebote, Immobilienporta-
le, Ebay-Kleinanzeigen, den Anzeigen-
markt der Tageszeitung und private
Anbieter gleichzeitig im Blick. Wenn Sie

das nicht leisten konnen, empfehlen wir
Ihnen die Unterstlitzung eines Profimak-
lers.

Passt der aufgerufene Kaufpreis zur
Immobilie?

Eine fundierte Wertermittlung sollte
immer auch eine wichtige Rolle fiir Ihre
Kaufentscheidung sein.

Bedenken Sie, wenn Sie eine Immobilie
gefunden haben und Sie eine Bewer-
tung Uber ein  Online- oder Immobi-
lienportal durchfiihren, kann der ermit-
telte Preis vom tatsachlichen aktuellen
Marktwert abweichen. Denn ein (ber
diesen Weg ermittelter Preis basiert auf
Angebotspreisen aus der Vergangen-
heit. Diese spiegeln i. d. R. nicht den tat-
sachlichen Markt wieder, sind oftmals
die Wunschvorstellungen der Verkaufer
und haben nichts mit tatsachlich erziel-
ten Kaufpreisen zu tun. Achten Sie ge-
rade auch bei privaten Angeboten auf
eine reelle Werteinschatzung von einem
Immobilienprofi und bedenken Sie, bei
manchem privaten Anbietern ist die
.Zeitenwende” noch nicht wirklich an-
gekommen.
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Gut vorbereitet zum Bankgespriach
Wenn Sie sich fiir eine Immobilie ent-
schieden haben, nehmen Sie gleich
zum ersten konkreten Bankgesprach
alle Objektunterlagen mit. Dies ver-
kiirzt far Sie die Wartezeit und fordert
die Entscheidungsfdhigkeit lhrer Bank
deutlich.

Wie verhandlungsstark sind Sie?

Bei einer Preisverhandlung, sofern sie
denn maoglich ist, sollten alle Emotio-
nen ausgeblendet werden. Wem dies
nicht gelingt, kann es bares Geld kos-
ten. Auch hier kann Sie die Einschaltung
eines Immobilienprofis unterstiitzen.

lhrer Seite richtig eingesetzt, bringt es
fir Sie mehr als das Honorar, das Sie da-
flr unter Umstdanden zahlen.

Die kompletten 9 Tipps und einen
konkreten Leitfaden stellen wir lhnen
auf Anfrage gerne zur Verfiigung.

Lieber personlich?
Gerne, vereinbaren Sie gleich einen
individuellen Beratungstermin mit

uns!

lhre Sabine Knabe-Vieler,

Preisverhandlungen gehoren bei uns
zum tdglichen Tagesgeschaft und, auf

MELLE-MITTE | Objekt-Nr.: 4878

Geschaftsfihrerin
KNABE IMMOBILIEN GmbH.

Modernes Familienzuhause im Bauhaus-Stil!

Klare Linien, minimalistisches Design, moderne Formen und hoch-
wertige Materialien. Wer den Bauhaus-Stil liebt, hat hier sein abso-

lutes Traumhaus gefunden! Das neuwertige und stilvoll ausgestat-

tete Einfamilienhaus bietet einer Familie ein groRziigiges, moder-
nes und reprasentatives Zuhause in einer modernen Wohnsied-
lung! Nicht zuletzt iiberzeugt das Eigenheim mit zukunftsorientier-
ter Warmeerzeugung und besten Energiewerten!

Herzstiick und Lebensmittelpunkt des jungen Zuhauses ist das
groBziigige Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche. Bodentiefe
Fensterelemente lassen viel Licht und Sonne in die Wohnraume
und den Blick frei in den eigenen Garten. Die moderne Einbau-
kiiche ist nicht nur ein echter Hingucker, sondern mit perfekter
Ausstattung auch ein Traum fiir jeden Hobbykoch. Ein ebenerdi-
ges Zimmer bietet sich fiir Gaste oder aber perfekt als Biiro an.
Entspanntes Homeoffice in modernem Ambiente!

Im Obergeschoss findet jedes Familienmitglied Riickzugsorte und
Freiraum zum Leben, Schlafen, Traumen und Erholen. Drei groR-
ziigige Schlafzimmer bilden die Basis dafiir. Perfekt in den Tag
starten Sie in lhrem modernen und barrierefrei gestaltenen Famili-
enbad oder im zweiten Duschbad im Erdgeschoss.

Ein ebenerdiger Technikraum, ein praktischer Hauswirtschafts-
raum im Obergeschoss und die groRziigige Doppelgarage mit Gar-
tenzugang sorgen fiir Stauraum und kurze Wege im Haus. Die son-
nige Siidterrasse ladt zu entspannten Grillabenden mit Freunden
ein oder zum erholsamen Sonnenbad ein. Die Kids freuen sich
tiber eine groRe Rasenflache - viel Platz zum Spielen und Toben
und fiir Spielgerate, Trampolin, Schaukel oder FuRballtor. Ein per-
fektes Zuhause fiir GroB &Klein! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Kaufpreis: 890.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2017

Grundstiick ca.: 739,00 m?
Wohnflache ca.: 186,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: LWW-Pumpe,
Strom-Mix
Energieverbrauch: 22,66
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Sonja Mdllenberg
@ 05422/ 9438-16

Knabe Immobilien GmbH
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Firmenportrait Hausverwaltung
~Walke & Merkel Immobilienwelt”

Liebe Hauseigentiimer, sparen Sie Zeit und Nerven! Wir, die Walke und Merkel Immobilienwelt sind mit Giber 20 Jahren Erfahrung lhnen
mit dem Standort Bad Rothenfelde, Feldstr. 12,vielleicht naher als Sie dachten. Von hier aus steuern wir die Hausverwaltung von Wohn- und
Gewerbeimmobilien im Stdkreis. ,Wir agieren als Dienstleister, um Sie zu entlasten undzufrieden zu stellen. Ein guter Verwalter kennt alle
Sanierungsfalle” erlautert Eduard Merkel. ,Das unterscheidet uns vonzahlreichen Verwaltungen. Wir sind zuverlassig und personlich erreich-
bar. Instandhaltungskosten haben wir stets im Blick und setzen SanierungsmafBnahmen zeitnah um. Die vertrauensvolle Zusammenarbeit mit
unseren Mietern und Vermietern bestarkt uns, ein moderner, zuverldssiger Partner zu sein. Als Profis kennen wir uns auch mit Mieterschutzver-
einen oder Arbeitsagenturen aus.

Unser Tatigkeitsfeld in der Verwaltung:

WEG-Verwaltung: Wir verwalten lhr Mit-
eigentum oder |hr Wohnungseigentum. Wir
berufen die jahrliche Wohnungseigenti-
merversammlung ein, stellen die Beschluss-
fahigkeit fest, setzen Beschliisse um und
verwalten die Gelder und fuhren regelma-
Bige Objektbegehungen durch. Die Tages-
ordnungs-punkte werden abgearbeitet und
umgesetzt.

Miet-Verwaltung: Wir kiimmern uns um
lhr Eigentum, Sie kénnen die Verwaltung,
nklusive aller Abrechnungen, Vertrage, Kau-
tion, Mahnwesen, Beschwerdemanagement
und die Steuerung externer Dienstleister in
unsere vertrauensvollen Hande legen. Wir
informieren Sie regelmaBig oder nach Bedarf
tiber den Stand der Dinge. Um lhre Beddrf-
nisse festzustellen und lhnen ein individuel-
les Angebot unterbreiten zu kénnen, bieten
wir allen Eigentlimern von Wohnungen und
Hausern eine kostenlose und unverbindliche
Beratung vor Ort an.

Wir teilen jedem Objekt einen festen An-
sprechpartner zu, der jederzeiterreichbar ist.

Das heif3t fir uns: SERVICE. Wie man sieht,
schreiben wir SERVICE grof3, denn das ist
unsere Kompetenz - der reibungslose Ablauf
zwischen Mieter, Eigentiimer und Hausver-
waltung.

14 |
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M. Speer, E. Merkel, R. Fliegel, V. Kazakova, A. Walke, D. Donth

Eduard Merkel Alexander Walke

WDG:, Herr Merkel, wie sind Sie zum Haus-
verwalter geworden?”

E. Merkel: ,Weil mein Eigentum von einem
schlechten Verwalter betreut wurde. Man
schlieBt einen Vertrag Gber 5 Jahre und 4

Mit langjahriger Erfahrung in der Immobilienbranche verfiigen wir Giber hohe Kompetenz
und Seriositat. Sowohl furr Eigentimergemeinschaften und Vermieter ibernehmen wir
die Verwaltung der Vertrage, Zahlungen und auch die Kontrolle von Wartungs-

und Instandsetzungsarbeiten.

Unsere Leistungen im Uberblick:
- Miethausverwaltung

- WEG-Verwaltung

- Nebenkosten Abrechnung

Immobilienverwaltung leicht gemacht!
Ein personliches Gesprach ist durch
nichts zu ersetzen. Rufen Sie an!

Tel.: 05424 -39 29 300

Sie suchen eine Hausverwaltung,
die immer personlich fiir Sie da ist?

Jahre lang passiert nichts. Erst im 5. Jahr, wo
der Vertrag zu enden droht, werden Mal3-
nahmen umgesetzt. Da habe ich mir ge-
dacht, dass kann ich um Langen besser!”

WDG:, Wie lange binden Sie lhre Kunden?”
E.Merkel: Wir sind nicht unbedingt an lang-
fristigen Vertragen interessiert, sondern an
der Zufriedenheit unserer Kunden. Unzufrie-
denheit spricht sich rum.*

WDG: ,lhr Rat an unzufriedene Haus-/
Wohnungseigentiimern?

E. Merkel: (schmunzelt) ,Ich rate zu einem
Wechsel der Hausverwaltung..! Dank der
neuen Gesetzgebung zu fairen Vertrdagen,
kann man leicht aus bestehenden Vertragen
mit langer Laufzeit kommen.”

Unsere Servicezeiten:
Mo. bis Do. 8:30-17:00 Uhr
Fr. 8:30-13:00 Uhr.

Wir machen lhnen die Immobilien-
verwaltung leicht und freuen uns auf
den ersten Kontakt mit Ihnen!

Ihr Immobilienteam
Walke & Merkel

Y i
"OB N
b an &
+ -n 4
~ A

WALKE & MERKEL

Walke & Merkel Immobilienwelt UG
Feldstr. 12, 49214 Bad Rothenfelde
www.wm-immobilienwelt.de
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MELLE-RIEMSLOH
Objekt-Nr.: 4727

Top Generationenhaus in Riemsloh!

Dieses Wohnhaus liegt zentral in Riemsloh und
verspricht kurze Alltagswege! Das top gepflegte
Zuhause ist ideal, wenn Sie mit mehreren Gene-
rationen unter einem Dach leben mdchten. Auch
selber wohnen und Teilvermietung oder komplet-
te Kapitalanlage nach wenigen UmbaumaRnah-
men sind aufgrund der beliebten Wohnlage gut
umsetzbar! Fiir die Kleinen sind Kindergarten
und Grundschule fuBlaufig bequem erreichbar.
Das Haus punktet mit schonen Boden, teils
modernisierten Tageslichtbadern, schonem Gar-
ten, Balkonen, zwei Wintergérten und einem Gar-
tenzimmer als Hobby- oder Partyraum nutzbar.
Ein schones Zuhause fiir Jung & Alt! ... mehr
Infos unter www.knabe-immobilien.de

Heizung & Energie

* Heiztechnik

« 0l-, Gasbrennwertanlage,

» Pellet- und Scheitholzanlagen
= Solarthermie

» Warmepumpen

= Service und Reparatur

3

Kaufpreis: 398.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1954

Grundstiick ca.: 592,00 m?
Wohnflache ca.: 361,00 m?
Zimmer: 13
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 173,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Candy Kroger
@ 05225/ 8714-320

A\
Lkaller

Haus - Technik - Zukunft

Am Ring 18 » 49326 Melle
Telefon: 05429/407

info@kaeller.de » www kaeller.de

Wasser & Sanitartechnik

« 24 Std Notdienst
 Nachfeierabendservice
* Selbstbauerhilfe

* Wunschtermin

* Direkttermin

* Service und Reparatur

 Sanitartechnik

» Familienbader

» Gastebader

* Wellnessoasen

* Bader ohne Barrieren,
* Service und Reparatur

Knabe Immobilien GmbH

| 15



STEINBREDER

JUWELIER

Besuchen Sie uns in unseren neuen
Geschaftsraumen und entdecken Sie die schénsten
Neuheiten aus der Welt exzellenter Schmuckstiicke
und kostbarer Zeitmesser.

1 E EM e
entdecken!

Im Zuge der Grundsteuerreform, von der tber 36 Mio.
Grundstlcke betroffen sind, werden Grundstlckseigenti-
mer dazu verpflichtet, eine Grundsteuererklarung abzuge-
ben. Seit dem 01.07.2022 ist dies Uber das Portal "Elster"
maoglich.

Wenn Sie bisher noch nicht dazu gekommen sind, haben
wir gute Neuigkeiten fur Sie: Die Frist zur Abgabe der
Grundsteuererklarung wurde auf den 31.01.2023 verlan-
gert! Die reformierte Grundsteuer greift jedoch erst ab
dem 01.01.2025: Ab diesem Zeitpunkt missen Eigentu-
mer die neue Grundsteuer bezahlen.

16 | Knabe Immobilien GmbH
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MELLE-NEUENKIRCHEN
Objekt-Nr.: 4883

Neuenkirchen!

Frei fiir lhre Ideen: das gepflegte Zweifamilien-
haus bietet aufgrund seiner Aufteilung viele Nut-
zungsmaglichkeiten. Ob Generationenwohnen,
Wohnen & Arbeiten, Vermietung, oder unten woh-
nen und oben Vermieten - alles ist mdglich! Sie
haben die Wahl! Das moderne Zuhause iiber-
zeugt mit hellen Wohnraumen, gutem Raumzu-
schnitt, modernen Tageslichtbadern, Keller und
Garagen. Der freizeitfreundliche Garten erfreut
GroR und Klein gleichermalen. Hier ist viel Platz
fiir FuBballtor und Trampolin, aber auch Hobby-
gartner konnen sich hier kreativ verwirklichen.
Oder Sie genieRen nach Feierabend einfach ein
Glas Wein auf der sonnigen Siidterrasse? Wie
wars? ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Fi

GEORGSMARIENHUTTE
Objekt-Nr.: 4816

In familienfreundlichem Umfeld mit kurzen
Wegen zu allem, was das Herz begehrt, kann
sich eine Familie hier richtig wohl fiihlen. Die
solide erbaute Doppelhaushalfte punktet mit
groRziigiger Raumaufteilung, Doppelgarage, Kel-
ler und einem familienfreundlichen Garten! Herz-
stiick des sympathischen Zuhauses ist der gro-
e Wohnraum, der durch eine Schiebetiir in
Wohn- und Essbereich separiert oder gedffnet
werden kann, je nach Belieben! Die separate
Kiiche bietet Platz fiir einen Friihstiicksbereich.
Im OG bieten vier Zimmer, Bad und ein Balkon
viel Freiraum zum Leben. Im Dachgeschoss ist
ein Studiozimmer fiir Hobbyzwecke ausgebaut.
Familien werden den Garten lieben! ... mehr
Infos unter www.knabe-immobilien.de

Platzprobleme? Lust auf Garten?

Modernes Zweifamilienhaus im Herzen von

Kaufpreis: 490.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 2005

Grundstiick ca.: 822,00 m?
Wohnflache ca.: 176,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 67,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Jil Beine
Z 05422/ 9438-15

Kaufpreis: 295.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 1966

Grundstiick ca.: 600,00 m?
Wohnfldche ca.: 114,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 337,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Jil Beine
@ 05422/ 9438-15

HIDDENHAUSEN
Objekt-Nr.: 4885

Ebenerdig und komfortabel in schoner Lage wohnen!

Ein wunderschones Zuhause in einem gepfleg-
ten Wohnumfeld erwartet Sie in diesem attrakti-
ven Bungalow. Das Reihenmittelhaus iiberzeugt
mit einer groRziigigen Raumaufteilung, moder-
nen, teils neuen FuRbdden, Bad und separatem
Gaste-WC. Lebensmittelpunkt ist das groRziigi-
ge Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum Win-
tergarten. Die sich anschlieBende Kiiche ist mit
einer top gepflegten Einbaukiiche ausgestattet!
Vier ebenerdige Zimmer bieten Freiraum zum
Schlafen, zum Arbeiten, fiir Kinder, Hobbys und
Gaste. Das Haus ist voll unterkellert und bietet
auch einen Partyraum fiir gesellige Stunden.
Siidterrasse, gepflegter Garten, Garage u. v. m.!
Kaufpreis auf Anfrage! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1974

Grundstiick ca.: 450,00 m?
Wohnflache ca.: 130,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 269,60
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Sonja Mdllenberg
@ 05422/ 9438-16

Knabe Immobilien GmbH
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Ihre Baufinanzierung - bei uns in besten Handen!

Mit Ihrem Finanzierungswunsch sind Sie bei unseren Baufinanzierungsspezialisten in den besten Handen!
Durch unsere langjéhrige Kooperation mit der Knabe Immobilien GmbH biindeln wir unsere Kompetenzen
aus den Bereichen Immobilienvermittiung und -finanzierung in einem starken Team!

lhre Ziele und Winsche geben uns die Leitplanken fur lhr individuelles Finanzierungskonzept und selbst-
verstandlich beraten wir Sie auch in der wichtigen Frage ,Wie viel Haus kann ich mir leisten?!

Die seit Jahren niedrigen Zinsen fur Immobilienkredite machen insbesondere langfristige Zinsbindungen
von 20 und 30 Jahren besonders attraktiv. Mit unseren Partnem der Genossenschaftlichen Finanzgruppe
haben wir dafur passgenaue Finanzierungslésungen. Gerne beantragen wir auch staatliche Férderkredite
fur Sie.

Rufen Sie uns geme an (05424 2325-0) oder vereinbaren Sie einfach einen Termin!

Volksbank eG m

Bad Laer-Borgloh-Hilter-Melle puum s
MEINE BaNk (M OSNABRUCKER LAND

Knabe Immobilien GmbH
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Auf einen Kaffee mit der Volksbank

Unser heutiger Interviewpartner ist Manuel Kroger, Baufinanzierungsspezialist in Melle und Borgloh, der Volksbank eG

Bad Laer-Borgloh-Hilter-Melle. Als Teil des sechskdpfigen Teams von Beratern und Experten spricht er direkt aus der Pra-

xis und kann die aktuellen Geschehnisse bestens einschatzen. Wir haben uns Anfang Oktober mit ihm auf einen Kaffee

getroffen.

Hallo Herr Kroger, konnen Sie als
Baufinanzierungsspezialist Einschat-
zungen zu der aktuellen Lage geben.
Seit dem Jahreswechsel liest man ver-
mehrt von steigenden Baufinanzie-
rungszinsen?

Das stimmt, seit dem Jahreswechsel ver-
zeichnen wir deutlich steigende Darle-
henszinsen. Die aktuelle Entwicklung ist
fiir unsere Kunden wie auch fiir uns Bau-
finanzierungsberater eine Herausforde-
rung, da wir in den letzten Jahren mit
stetig sinkenden Darlehenszinsen ver-
traut waren. Die neue Situation macht
es mit Sicht auf die ebenfalls steigenden
Nebenkosten um so wichtiger, ganz per-
sonliche Losungen in jeder Baufinanzie-
rung zusammen zu erarbeiten um den
Traum vom Eigenheim zu erfiillen.

Wie konnte so eine individuelle Lo-
sung aussehen?

Bei der Baufinanzierung gibt es viele
unterschiedliche Aspekte zu beachten.
Hier kommen wir ins Spiel. Zusammen
mit unseren Kunden entwickeln wir
mafgeschneiderte Finanzierungskon-
zepte. Dabei werden Themen wie z.B.
die Wunschrate, der
zeitraum, Sondertilgungsoptionen wie
auch die Dauer der Zinsfestschreibung
thematisiert. Weiterhin prifen  wir

Finanzierungs-

selbstverstandlich auch die Moglichkei-

ten der staatlichen Forderungen zB. in

Form der zinsglinstigen KfW-Darlehen.

Welche Zinsbindungen kann mir
denn meine Volksbank eG anbieten?
Von der klassischen 10-jahrigen Zinsbin-
dung kénnen wir Giber unsere Verbund-
partner wie der R+V, der MlinchenerHy-
pothekenbank, der DZ-Hyp aber auch
tiber die Bausparkasse Schwabisch Hall
Zinsfestschreibungen bis zu 35 Jahren
anbieten. Wie eingangs bereits erwéhnt,
verspliren wir in den letzten Monaten
deutliche Zinsanstiege, so dass wir un-
seren Kunden empfehlen, sich zinssi-
cher aufzustellen. Im besten Fall kénnen
wir das Finanzierungskonzept vollstén-
dig zinssicher ausarbeiten, sodass vom
ersten bis zum letzten Finanzierungstag
eine gleichbleibende monatliche Darle-
hensrate besteht.

Sind denn weitere Zinsanstiege mog-
lich?

Die Europdische Zentralbank hat in der
jungen Vergangenheit den Leitzins in
einem historischen Ausmall mehrfach
angehoben. Aufgrund der anhaltenden
hohen Inflation werden weitere Leitzins-
erhdhungen erwartet, die zu weiteren
Zinsanstiegen flihren konnen, aber nicht
missen. Um so wichtiger ist es, die Bau-
finanzierung langfristig auszurichten.

Aufgrund der hohen Preissteigerungen
ist es um so wichtiger geworden, sich
friihzeitig mit seiner bestehenden Bau-
finanzierung auseinanderzusetzen, um
Ratenanstiege zu vermeiden. Wie bei der
JErstfinanzierung” sind hierfiir individu-
elle Lésungen gefragt. So besteht z.B. die
Maglichkeit sich durch ein Forward-Dar-
lehen den Anschlusszins fiir seine Bau-
finanzierung zu sichem. Dies bieten wir
mit einer Vorlaufzeit von bis zu 2 Jahren
an. Sollte der Zinsauslauf noch weiter in
der Zukunft liegen, kann man sich auch
hierftir zinssicher aufstellen.

Gibt es sonst noch etwas zu beachten?
Im Alltag splren wir tagtdglich die
Preissteigerungen. Sowohl bei der
Energiebeschaffung wie aber auch in
den normalen Lebenshaltungskosten.
Somit wird das Thema ,energieeffizient
sanieren” wichtiger denn je. Gerne ste-
hen wir bei Planung von energetischen
Sanierungen von der Anschaffung einer

Photovoltaikanlage bis zur Sanierung zu

einem KfW-Energiehaus zur Verfligung.

Kontakt: Volksbank eG

Bad Laer-Borgloh-Hilter-Melle
Manuel Kroger

Weststrale 4, 49324 Melle

Telefon: 05422 / 9443-777

E-Mail: manuel kroeger@voba-eg.de
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MELLE-MITTE
Objekt-Nr.: 4830

SECRET-SALE: Sonnenverwohnte Architektur mit klaren

Linien!

Licht und Raum, moderne Ausstattung mit kla-
ren Linien und aufgearbeitete, massive Holzein-
bauten - dieses geschmackvolle Einfamilien-
haus ist ein gleichermafen reprasentatives wie
charmantes Zuhause zum Rund-um-Wohlfiihlen!
Das neuwertige Wohnhaus ist ideal, wenn Sie
"wohnen und arbeiten unter einem Dach" verbin-
den mdgen. Die Einliegerwohnung mit separa-
tem Eingang eignet sich fiir Dienstleister oder
als Homeoffice mit direktem Wohn-Anschluss.
Z. Zt. ist eine Verbindung zur Nutzung als Einfa-
milienhaus mit Kinderzimmer hergestellt, die
Abtrennung ist architektonisch mdglich. Diskre-

ter Verkauf, daher finden Sie hier keine erkennba-

ren Objektfotos. ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

MELLE-MITTE
Objekt-Nr.: 4836

Lage, Lage, Lage: Ihr Familien-Zuhause in Melle-Mitte! e

Sichern Sie sich diese begehrte Wohnlage fiir
ein solides Familienzuhause oder auch fiir meh-
rere Generationen unter einem Dach - Sie haben
die Wahl! Das Wohnhaus ist zur Zeit in zwei
Wohnungen aufgeteilt, kann aber auch als groR-
zligiges Einfamilienhaus genutzt werden. Gut
geschnittene, helle Wohn- und Schlafraume,
separate Kiichen, Tageslichtbader und eine
grundsolide Bauweise mit gepflegten Boden,

Garage und Keller bieten nach einer Modernisie-

rung die perfekte Basis fiir ein groRziigiges
Familien-Domizil. Der Garten ist ein Traum fiir
Hobby-Gartner: vielseitig blihende Stauden und
Schatten spendende Baume bieten entspannte
Erholungsmomente auf der eigenen Terrasse.
... mehr Infos unter www.knabe-immobilien.de
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Kaufpreis: 720.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.

Baujahr: 2011

Grundstiick ca.: 586,00 m?
Wohnflache ca.: 155,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 68,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Jil Beine
B 05422/ 9438-15

Kaufpreis: 345.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.

Baujahr: 1972

Grundstiick ca.: 546,00 m?
Wohnflache ca.: 193,00 m?
Zimmer: 8
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Jil Beine
& 05422/ 9438-15

SPENGE
Objekt-Nr.: 4766

Architektur vom Feinsten in Spenge

Ein Familien-Wohntraum, der seines Gleichen
sucht! Dieses moderne, architektonisch aufwen-
dig gestaltete Einfamilienhaus liegt in ruhiger
zweiter Reihe in zentraler Lage von Spenge und
verspricht seinen Bewohner ein komfortables

Wohnerlebnis. Lebensmittelpunkt des traumhaf-

ten Zuhauses ist der groRziigige, helle Wohn-
raum, der durch die architektonisch geschickte
Planung trotz der offenen Bauweise in verschie-
dene Bereiche, wie Kochen, Wohnen und Essen
aufgeteilt ist. Im Winter genieRen Sie das pras-
selnde Kaminfeuer! Hochwertige Innenausstat-
tung, groRziigige Raumaufteilung, Balkone vor
allen Schlafzimmern und ein traumhaft schoner,
nicht einsehbarer Garten - das ist Wohnvergni-
genpur! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Kaufpreis: 598.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1998

Grundstiick ca.: 981,00 m?
Wohnfliche ca.: 226,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 92,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Candy Kroger
@ 05225/ 8714-320
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Schone Garten kommen von uns

Konrad Hiipel GmbH

Baumschulen
Gartengestaltung
StraBen- und Landschaftsbau

RODINGHAUSEN | Objekt-Nr.: 4829

Sie sind auf der Suche nach einem représentativen Anwesen in
gutem Wohnumfeld? Fiir Ihre Familie sollte dieser Ort sowohl Frei-
raum zum Leben, als auch Riickzugsort fiir private Momente bie-
ten? Hier haben wir das passende Angebot fiir Sie! Dieses 1A-
gepflegte Zuhause lasst keine Wiinsche offen in Bezug auf Aus-
stattung, Komfort, Zustand und GroRziigigkeit. Das groBziigig
gestaltete Wohnhaus wurde im Jahre 2014 um einen Anbau erwei-
tert und ist zur Zeit in zwei gut geschnittene Wohnungen mit kom-
fortabler Ausstattung aufgeteilt. Reprasentative Wohnraume,
hochwertige Einbaukiichen, exklusive Wellness-Bader, groBziigige
Schlafrdaume und ein absolut traumhafter Wintergarten verspre-
chen Wohlfiihlen pur! Ein weiteres Highlight ist der herrlich

Am Waldrand 9a -
49324 Melle (Gerden) info@huepel-gartengestaltung.de
Fon: (05422) 5588 www.huepel-gartengestaltung.de

Bildschones Anwesen mit viel Komfort!

angelegte Garten mit freiem Blick soweit das Auge reicht. Mehre-
re Terrassen laden zum Entspannen ein, ein Freizeit-Gartenhaus
und die voll ausgestattete AuRenkiiche versprechen gesellige und
kulinarisch vergniigliche Stunden. Der wunderschone Gartenteich
mit Steg und Freisitz punktet mit bliihenden Seerosen und plét-
scherndem Wasserspiel - ein Fest fiir die Sinne! In der kalten Jah-
reszeit werden Sie die hauseigene Sauna mit Ruheraum und Whirl-
pool im Keller zu schatzen wissen. Ausgelassene Feste verspricht
der angrenzende Partyraum mit rustikaler Theke. Weitere Kellerab-
stellrdume, eine Garage und mehrere Kfz-Stellplatze auf dem Hof
machen das Wohnvergniigen perfekt! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Kaufpreis: 680.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 1992

Grundstiick ca.: 999,00 m?
Wohnflache ca.: 192,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energietriger: Ol
Energieverbrauch: 115,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Sonja Mollenberg
& 05422 /9438-16

Knabe Immobilien GmbH
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OBERBREMER

‘ Baubetriebe
0 BUNDE

BAUMEISTER®

Wir lieben Baustellen.
Hausbau. Schlisselfertig.

Individuell geplant.
Massiv gebaut.

Mit Qualitat und Zuverlassligkeit. Seit 1925 der fuhrende Baupartner in der Region.

Oberbremer
Baubetriebe Biinde.
Seit 1925.

Rilkestral3e 29-33 . 32257 Biinde . Telefon: 05223 68820
E-Mail: info@oberbremer-baubetriebe.de
www.oberbremer-baubetriebe.de

MELLE-GESMOLD
Objekt-Nr.: 4767

Hier spielt Ihr neues Familienleben!

Sie suchen ein schones Zuhause, solide gebaut
und mit guter Ausstattung - das alles in einem
gepflegten Umfeld in zentrumsnaher Lage? Die
Kinder sollen Schule und Freunde zu FuB oder
mit dem Rad erreichen kdnnen? Dann sollten Sie
hier genau hinschauen: Dieses groBziigige Ein-
bis Zweifamilienhaus bietet lhnen das
gewiinschte Zuhause fiir ein ganzes Leben, fiir
mehrere Generationen unter einem Dach, fiir
Wohnen und Arbeiten und einfach zum rundher-
um wobhlfiihlen! Das freundliche Zuhause ist zur
Zeit in zwei Wohnungen aufgeteilt, kann aber
auch als reines Einfamilienhaus genutzt werden.
Solaranlage, helle Wohnrdume mit groRziigigem
Schnitt, herrlicher Garten! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de
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Kaufpreis: 270.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1935

Grundstiick ca.: 940,00 m?
Wohnfliche ca.: 171,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 295,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Jil Beine
2 05422/ 9438-15
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BUNDE | Objekt-Nr.: 4905

Ilhr Wohlfiihlzuhause: kernsaniert vom Keller bis zum Dach!

Ein modernes, umfassend saniertes Zuhause im Stadtgebiet von Sonnenbaden ein. Kinder und Haustiere konnen sich nach Her- Kaufpreis: 298.000,- €

Biinde erwartet Sie! Das um einen Anbau erweitere Wohnhaus mit zenslust austoben und durch den komplett eingezdunten Garten Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Keller ist ideal fiir ein entspanntes Familienleben. Durch die Auftei-  in Sicherheit spielen. Ein ebenerdiger Schlafraum im Erdgeschoss MwSt.

lung ist jedoch auch eine Nutzung von zwei separaten Wohnun- bietet sich ideal als Homeoffice, Gdstezimmer oder Spielzimmer Baujahr: 1963

gen, z. B. fiir groB gewordene Kinder oder die GroReltern, moglich an. Grundstiick ca.: 634,00 m?

- Sie haben die Wahl! Wohnfliche ca.: 142,00 m?
Im Obergeschoss stellen drei Schlafzimmer, eine kleine Kiiche Zimmer: 5

Lebensmittelpunkt ist der groRziigige Wohnraum mit modernen und das Familienbad geniigend Freiraum fiir individuelle Riickzug- Energieausweis: Bedarf

Boden und Zugang zur Terrasse. Im Winter punktet das prasseln- sorte. Hobbyschrauber freuen sich liber den Starkstromanschluss Energietrager: Ol

de Kaminfeuer im Pelletofen, im Sommer laden die freizeitfreund- in der Garage. Ein Carport und weitere Kfz-Stellpldtze machen das Endenergiebedarf: 168,90

lich gestalteten AuRenanlagen zum Entspannen, Grillen und familienfreundliche Angebot in Citylage komplett. ... kWh/(m?2*a)

MELLE, LANDLICH
Objekt-Nr.: 4881

Lust aufs Land? Idyllisches Landleben mit Blick ins

Griine!

Mit groBziigiger Raumaufteilung und groem
Garten lasst es sich hier mit Ausblicken in die
landliche Umgebung entspannt wohnen! Schat-
ten spendende Obsthaume, eine kleiner Zier-
teich und der durch eine Hainbuchenhecke nicht
einsehbare Garten sind ein Traum fiir Hobbygart-
ner, Sonnenanbeter, Kinder u. Haustiere. Genie-
Ren Sie den freien Blick und herrliche Sonnenauf-
gange. Die Aufteilung des Hauses verspricht ver-
schiedene Nutzungsmaglichkeiten als groRziigi-
ges Zuhause fiir eine Familie oder mit zwei
Wohneinheiten, ideal fiir Generationenwohnen
unter einen Dach. Im Winter warmt ein uriger
Kachelofen. Garage und Scheune bieten Stau-
raum und Platz fiir Handwerker, Hobbyschrau-
ber und Co.! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Energieeffizienzklasse: F

Candy Kroger
& 05225/ 8714-320

Kaufpreis: 295.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 670,00 m?
Wohnfldche ca.: 219,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 316,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Jil Beine
2 05422/9438-15

Knabe Immobilien GmbH | 23



Maschweg 73, 49324 Melle

E-Mail: info@zimmerei-kaller.de

Tel. 05422 /70 34 23

Haben Sie Interesse

-

an einem nachhaltigen Holzrahmenbau, dann

MELLE, SCHIPLAGE-ST. ANNEN
Objekt-Nr.: 4872

Zweifamilienhaus mit herrlich groBem Garten!

Ruhig und landlich wohnen, in gepflegter Nach-
barschaft, mit herrlichem Blick und dennoch
schnell in der Stadt? Aber ja: Dieses gepflegte
Zweifamilienhaus am Ende einer Sackgasse

liegt in einer landlichen Wohnsiedlung und punk-
tet mit einem entspannenden Ausblick iiber Wie-

sen und Felder! Der herrlich groRe Garten lasst
viel Raum fiir entspannte, sonnige und schattige
Lieblingsplatze, fiir ausgelassenes Kinderspiel
und fiir fleiBige Hobbygartner! Das Haus ist
ideal, wenn Sie mit mehreren Generationen
unter einem Dach leben méchten oder sich lhre

eigenen vier Wande mit zusétzlichen Mieteinnah-

men finanzieren mogen. Balkon, Terrassen,
zwei Garagen, Keller u.v.m.! ... mehr Infos
unter www.knabe-immobilien.de
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Kaufpreis: 297.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1970

Grundstiick ca.: 1.396,00 m?
Wohnfliche ca.: 136,08 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 232,7
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Candy Kroger
@& 0522/8714-320

2 ot |
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OSTERCAPPELN
Objekt-Nr.: 4674

sprechen Sie uns gerne an.

Landleben pur in herrlicher Alleinlage!

Landliche Umgebung, viel Platz und ein vielsei-
tig nutzbares Nebengebaude. Das verspricht die-
ses groRziigige Zweifamilienhaus mit Scheune.
Das Wohnhaus ist in zwei gerdaumige Wohnun-
gen aufgeteilt und prasentiert sich in einem in
den 90-er Jahren modernisiertem und gepfleg-
tem Zustand. Die Erdgeschosswohnung punktet
mit 7 Zimmern, die Platz fiir eine groRe Familie
bieten! Die Obergeschoswohnung ist in 3 Zim-
mer, Kiiche, Bad und WC aufgeteilt.Die Scheune
ist vielseitig nutzbar und auch fiir groRziigige
Fahrzeuge geeignet. Doppelcarport, Kfz-Stellplat-
ze und ein weitldufiges Grundstiick mit groRen
Rasenflachen und altem Baumbestand iiberzeu-
gen auf ganzer Linie! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Kaufpreis: 348.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1936

Grundstiick ca.: 7.300,00 m?
Wohnfliche ca.: 249,00 m?
Zimmer: 9

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 284,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Jil Beine
@ 05422/ 9438-15




HILTER-WELLENDORF
Objekt-Nr.: 4617

Solide investiert in Hilter-Wellendorf!

Hier investieren Sie in ein gepflegtes Haus mit Kaufpreis: 450.000 €

tiberwiegend langjahrigen Mietern und einer bei Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
Mietern gefragten Ausstattung, die Ihnen lang- Mwst.

fristig solide Einkiinfte verspricht! Drei Wohnun- Baujahr: 1980

gen mit 3 bis 4 Zimmern berzeugen mit attrakti- | Grundstiick ca.: 541,00 m?
ver Ausstattung sowie Wintergarten, Balkon, Kel- | Wohnfliche ca.: 307,00 m?
ler und Doppelgarage. Das Mehrfamilienhaus Energieausweis: Verbrauch
prasentiert sich top gepflegt und stetig moderni- Energietréger: Ol

Energieverbrauch: 102,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

siert. Die ruhige Lage mit kurzen Wegen zu allen
Dingen des taglichen Bedarfs und bester Ver-
kehrsanbindung sind gefragte Mietkriterien und
sichern lhnen auch in Zukunft eine gute Vermiet-
barkeit. ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Sonja Mdllenberg
@ 05422/ 9438-16

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

MELLE-MITTE, ELSE-QUARTIER
Objekt-Nr.: 4535

JETZT INVESTIEREN: Pflegeimmobilie in Melle!

In top Lage entsteht ein modernes Seniorenzen- Kaufpreis: 205.624 €

trum mit 99 Pflegeapartments. Das komplett Kaufercourtage: provisionsfrei
neu erschlossene Areal "Else-Quartier” liegt zen- Baujahr: 2022

tral in Melle-Mitte. Sie haben als Investor die Wohnfliche ca.: 24,00 m?
Maglichkeit, ein oder mehrere Apartments zu Energieausweis: liegt zur
erwerben. Ihre Vorteile als Eigentiimer und Inves- Besichtigung vor

tor: 3,45% staatlich gesicherte Mieteinnahme .

bezogen auf den Kaufpreis | eigenes Grundbuch- | Vanessa Wedegartner

blatt | borsen- und finanzkrisenunabhangig | @& 05422/ 943817

langfristiger Mietvertrag mit Verlangerungsopti-
on | kein Mietausfall, auch bei Leerstand | bevor-
zugtes Belegungsrecht | regionales Investment!
Die Investition in eine Pflegeimmobilie bietet
Kontinuitat, im Gegensatz zu den sehr turbulen-
ten Kapitalmarkten.

... mehr Infos unter www.knabe-immobilien.de

BUNDE
Objekt-Nr.: 4758

NUR NOCH WENIGE EINHEITEN FREI: Pflegeimmobilie in
Biinde!

Selbstbestimmt und doch geborgen: Dafiir steht Kaufpreis: 246.807 €

die neue Bonitas-Einrichtung in Biinde. Die Kaufercourtage: provisionsfrei
ambulante Wohngemeinschaft ist ein gefragtes Baujahr: 2022
Konzept - und eine attraktive Geldanlage fiir Wohnfldche ca.: 23,00 m?
Investoren. Attraktiv gelegen, entsteht derzeit Energieausweis: liegt zur
ein ansprechender Neubau, der nach seiner Fer- Besichtigung vor
tigstellung im Jahr 2023 eine ambulant betreute .
Wohngemeinschaft mit 16 exquisiten Pflege- Vanessa Wedegartner

@& 05422 /943817

apartments beherbergen wird. Ihre Vorteile bei
einem Investment: 3,3 % staatlich gesicherte
Mieteinnahme bezogen auf den Kaufpreis, eige-
nes Grundbuchblatt, borsen- und finanzkrisenun-
abhangig, langfristiger Mietvertrag, kein Mietaus-
fall, auch bei Leerstand, bevorzugtes Belegungs-
rechtu.v.m.! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

(®)aussichten
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MELLE-WESTERHAUSEN
Objekt-Nr.: 4895

Top ausgestattet und klimatisiert:

Dachgeschosswohnung in Westerhausen!

Sie mogen es modern und mochten in einem
ruhigen, gepflegten Haus wohnen? Dann sollten
Sie hier einmal genau hinschauen, denn diese
top ausgestattete Dachgeschoss-Wohnung, vor
5 Jahren frisch modernisiert, bietet lhnen ein
modernes Wohlfiihl-Zuhause. GroRe Dach-
flachenfenster lassen viel Licht in die Wohnung,
Laminatbdden in warmer Holzoptik und die mit
Markengeraten voll ausgestattete moderne
"Hacker" Einbaukiiche {iberzeugen auf ganzer
Linie. Der Schlafraum ist mit einer zusatzlichen
Klimaanlage ausgestattet, so ist angenehmer
Schlaf im Sommer garantiert. Eine top Single-
Wohnung - hier kdnnen Sie direkt einziehen und
losleben. ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

MARKUS
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Mietpreis: 510,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1971

Wohnflache ca.: 60,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietriger: Ol
Energieverbrauch: 105,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Beate Wilken
Z 05422/ 9438-12

Wohlfiihimacher
Facelifter

Werteschiitzer

MELLE-BRUCHMUHLEN
Objekt-Nr.: 4899

Energiesparend, barrierefrei, kleiner Garten!

In Kiirze in unserem Mietangebot: diese moder-
ne 3-Zimmer-Neubauwohnung liegt im Erdge-
schoss eines 5-Familienhauses. Das Haus wird
im energiesparenden KfW-40-Standard erbaut
und verfiigt iiber zukunftsorientierte Warmeer-
zeugung - das schont lhren Geldbeutel! Eine top
Ausstattung wie FuBbodenheizung, Waschma-
schinenanschluss in der Wohnung, schone
eichefarbene Design-Vinylbdden und moderne
Fliesen, barrierefreies Bad und nicht zu verges-
sen die schone Terrasse mit kleinem Gartenan-

teil - was braucht es mehr zum rundum wohlfiih-

len? Fiir Ihr E-Auto steht zudem eine Ladestati-
on bereit! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de
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Mietpreis: 831,54 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 2021

Wohnfliche ca.: 87,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: LWW-Pumpe,
Strom-Mix

Endenergiebedarf: 8,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Antje Reinken
@ 05422/ 9438-18

e Fassadengestaltung

e Wand / Boden

® Lackierungen
® Trockenausbau

® Geristbau

Tel.: 05225-872246
info@maler-pannhorst.de

Markus Pannhorst
Krullmannstrafie 8
32139 Spenge

maler-pannhorst.de
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Henning Sahnwaldt VGH Wellingholzhausen - Tel. 05429 921005 Sven Hollmann VGH Melle - Tel. 05422 2861
Marco Fiebich VGH Riemsloh - Tel. 05226 989717

MELLE-MITTE
Objekt-Nr.: 4879

In zentraler Lage in Melle genieRen Sie hier den
Vorteil der kurzen Wege im Alltag! Egal ob Ein-
kaufen, Arzte, Apotheke und mehr - alles ist ful-
laufig in wenigen Minuten erreicht! Die schone
3-Zimmerwohnung iiberzeugt mit einer komfor-
tablen Innenausstattung wie Bad mit bodenglei-

kett- oder Fliesenboden, AuRenjalousien mit
elektrischer Steuerung und nicht zuletzt einem

port-Stellplatz kann fiir 30,00 € p. M. hinzuge-
mietet werden. Der eigenen Keller rundet das
attraktive Zuhause ab! ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

MELLE-MITTE
Objekt-Nr.: 4679

Top Ausstattung, beste Energieeffizienz, Erstbezug und
kurze Wege in die City!

Diese moderne Neubauwohnung erfillt alle Mietpreis: 870,00 € p.M. zzgl. NK
Wohnanforderungen der heutigen Zeit. Sie punk- Baujahr: 2022
tet mit einer energiesparenden Warmepumpe Wohnflidche ca.: 87,00 m?
und bester Energieeffizienzklasse, einer komfor- Zimmer: 3
tablen Ausstattung wie FuBbodenheizung und Energieausweis: Bedarf
elektrischen AuBenjalousien. Ein Bad mitebener- | Energietrager: LWW-Pumpe,
- di i ia i i Strom-Mix
) iger Dusche, eine Loggia, einem Hauswirt- " ;
— schaftsraum direkt in der Wohnung und ein Car- Endenergiebedarf: 16,50
- port mit vorbereiteter E-Mobilitit sorgen dafiir, kWh/(m?*a)
o dass Sie sich ab Friihjahr 2023 hier Zuhause fiih- | Energieeffizienzklasse: A+
(0)) len kdnnen. Ein weiterer Pluspunkt ist die ruhige -
) Zentrumslage, von der Sie alle Dinge des tagli- Ant][]esiglznléigg 18
) chen Bedarfs "im Nu" erreichen kénnen. ... mehr = ’
@© Infos unter www.knabe-immobilien.de
‘
-

Zusammen versichern wir jeden 4. Biirger aus Melle -

Wir machen das schon.

Ein schones Zuhause im Zentrum!

cher Dusche, separatem Gaste-WC, schonen Par-

Balkon fiir entspannte, sonnige Stunden. Ein Car-

und wenn Sie wollen, auch Sie. Denn wir kiimmern uns
um lhre Belange - fair, zuverlassig und schnell.
Wir sind Ihre selbststandigen VGH-Berater vor Ort.

WAS WIR IHNEN VGH® _ * -

im Gronegau **

www.vgh-gronegau.de

Dennis Wittkotter VGH Neuenkirchen - Tel. 05428 94220 Kai Hollmann VGH Melle - Tel. 05422 2861 Sebastian Otte VGH Melle - Tel. 05422 2861

Mietpreis: 750,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1993

Wohnflache ca.: 100,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 143,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Beate Wilken
& 05422/ 9438-12
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Profitieren Sie von mehr als 25 Jahren Immoaobilienerfahrung!

Der Verkauf einer Immobilie ist komplex,
zeitintensiv und manchmal auch vol-
ler Stolpersteine. Auch geht es fiir viele
Eigentlimer beim Verkauf eines Hauses
um einen wesentlichen Teil ihres Ver-
maogens. Sie sollten daher auf die profes-
sionelle Unterstlitzung durch einen ver-
sierten Immobilienprofi setzen, der in
der Region zu Hause ist und den Markt
kennt. Mit uns an lhrer Seite haben Sie

die geballte Immobilien- und Markt-

§

kompetenz, verbunden mit der Kennt-
nis dieser Region und mehr als 25 Jahre
Erfahrung “gebucht”.

Was Sie erwarten diirfen?

Um fiir Sie den bestmoglichen Kaufpreis
zu erzielen, kombinieren wir die neu-
esten technischen und digitalen Tools
mit personlichem, individuellem Service
und qualifizierten Mitarbeiterinnen, die
Ihr Handwerk verstehen.

Unser Versprechen an Sie: eine professio-
nelle Marktwertanalyse und Empfehlung
des richtigen Angebotspreises fiir lhre
Immobilie, eine individuell abgestimmte
Vertriebsstrategie, zielgruppengerech-
tes Marketing mit Profi-Fotos, Drohnen-
aufnahmen, Videos und virtueller 360 °
Tour sowie geballte Medienprasenz in
Print- und Onlinemedien und Social-Me-
dia. Nicht zuletzt unterstiitzen wir Sie mit

professionellen Vertragsverhandlungen

28 |
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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als kompetenter Partner an lhrer Seite.

Vertrauen ist gut, Kontrolle ist besser.
Mit Vermarktungsstart erhalten Sie ei-
nen geschitzten Onlinezugang, Uber
den Sie all unsere Aktivitaten abrufen
konnen. Damit haben Sie jederzeit eine
vollstandige und tagesaktuelle Transpa-
renz unserer Leistung.

Nur die Zufriedenheit unserer Kunden

o’ di

ist eine wirkliche Bestatigung unserer
Leistung. Stobern Sie gerne in unseren
Kundenreferenzen:

www.knabe-immobilien.de/
unternehmen/referenzen/

Kontaktieren Sie uns gerne per E-Mail
oder Telefon und teilen Sie uns mit,
was wir fiir Sie tun diirfen! Wir machen
uns sofort fiir Sie an die Arbeit!

- : -

e \".
o / N

Hier gehts direkt zur
Online-Wertermittlung:

Immobilienvermittlung Melle

Knabe Immobilien GmbH, Hauptsitz

Miuhlenstral3e 20
49324 Melle

Tel.: 05422 / 9438-0

Immobilienvermittlung Bad Laer
Knabe Immobilien GmbH

im Hause der Volksbank eG
Paulbrink 10

49196 Bad Laer

Tel.: 05424 / 2325-776
Immobilienvermittlung Hilter
Knabe Immobilien GmbH

im Hause der Volksbank eG
Bielefelder Stral3e 16

49176 Hilter

Tel.: 05424 / 2325-776
Immobilienvermittlung Spenge
Knabe Immobilien GmbH, Filiale
Bliicherplatz 13

32139 Spenge

Tel.: 05225/ 8714-320

E-Mail:
info@knabe-immobilien.de

 J
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MELLE-STADTMITTE
Objekt-Nr.: 4896

Einzelhandelsflache in bester Nachbarschaft in Melle!

Eine interessante Einzelhandelsflache in Melles

starkster Einkaufsstrasse! Die nicht nur von FuR-

gangern, sondern auch von (verkehrsberuhig-
tem) PKW-Verkehr frequentierte Innenstadt-Ach-
se garantiert eine gute Sichtbarkeit. Bei dieser
Gewerbeeinheit handelt es sich um das gesam-
te Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- u.
Geschiftshauses. Direkt von der Einkaufsstrae
erschliet sich das Ladenlokal mit iiberdachtem
Eingangsbereich und groRer Schaufensterfront.
Zweiter Eingang zum Kirchparkplatz hinaus.
Hier befindet sich zusétzlich ein kleines Biiro
(ca. 23 m? inkl. Nebenfldche) mit eigenem Ein-
gang, welches an eine Arztpraxis vermietet ist. 4
Kfz-Stellplatze!

... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1960

Gesamtflache ca.: 234,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas

Warme: 130,4 kWh/(m?*a)
Strom: 0,9 kWh/(m?*a)

Sonja Mdllenberg
28 05422/ 9438-16

MELLE-MITTE
Objekt-Nr.: 4857

Eine perfekte Immobilie fiir Ihr Unternehmen!

Die Geschaftsraume befinden sich in einer

Mietpreis: 1.000,00 € p.M. zzgl.

attraktiven Wohn- und Gewerbeimmobilie in NK
absoluter Zentrumslage im Herzen von Melle. Mietercourtage: provisionsfrei

Hier prasentieren Sie |hr Unternehmen in einem Baujahr: 1999
représentativem Umfeld und in Toplage! Es Gesamtfliche ca.: 115,17 m?
erwartet Sie ein angenehmes und helles Arbeit- Energieausweis: Verbrauch
sambiente mit strapazierfahigem Boden in Holz- | Energietrager: Fernwaerme
optik und einer modernen Technik-Ausstattung. Energieverbrauch: 75,00

kWh/(m?*a)

Ein groBziigiger Biiroraum steht zur flexiblen
. oty Wirme: 81,0 kWh/(m?*a)

Nutzung und Gestaltung bereit. Zudem steht ein
weiterer

Biiro- oder Besprechungsraum zur Verfiigung.
Ein Aufenthaltsraum mit Einbaukiiche sowie WC
und Server-Raum runden das attraktive Angebot
~ ab. ... mehr Infos unter

- | www.knabe-immobilien.de

Beate Wilken
@ 05422/ 9438-12
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MELLE-MITTE
Objekt-Nr.: 4792

Melle-Mitte: Top Standort fiir lhre Geschiftsidee!

Sie suchen einen gut frequentierten Standort fiir
Ihre Geschiftsidee? Wir haben ihn gefunden! Im
Zentrum von Melle, nur einen Katzensprung zur
beliebten FuRgangerzone findet sich dieses
ebenerdige Ladenlokal. Friseur, Gastronomie
und Einzelhandel setzen in direkter Nachbar-
schaft das vielseitige Angebot aus der FuRgan-
gerzone fort. Ein heller, freundlicher Hauptraum
mit groRziigiger Schaufensterfront macht die

Prasentation Ihrer Waren leicht. Auch Dienstleis-

ter, Praxen oder Biiros finden hier ideale Vor-
raussetzungen fiir den Berufsalltag vor. Zwei
weitere Biiros, zwei WC, eine kleine Teekiiche
und ein Abstellraum im Keller machen das
attraktive Angebot komplett. ... mehr Infos
unter www.knabe-immobilien.de

30 | Knabe Immobilien GmbH

Mietpreis: 1.000,00 € p.M. zzgl.
NK

Mietercourtage: 2,00 x
Nettomonatsmieten

Baujahr: 1978

Gesamtflache ca.: 154,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas

Wirme: 95,0 kWh/(m2*a)
Strom: 95,0 kWh/(m?*a)

Antje Reinken
@ 05422/ 9438-18
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MELLE-MITTE
Objekt-Nr.: 4871

GenieBen Sie lhren Alltag aktiv und entspannt!

Ein schones, barrierefreies Zuhause mit kurzen

Wegen in die Meller Innenstadt! Die Etagenwoh-

nung punktet mit GroRe, Aufteilung und hoch-
wertiger Ausstattung. Herzstiick der Wohnung
ist der groRe, sonnige Wohn-Essraum, der tiber
eine Schiebelement mit Glaseinsatzen in zwei

helle Rdume unterteilt werden kann. Die separa-

te Kiiche ist mit einer gepflegten Einbaukiiche
ausgestattet. Hochwertige Fliesenbdden, Kas-
settentiiren und Sprossenfenster verleihen der
Wohnung einen charmanten Wohlfiihl-Charak-
ter. Barrierefreies Duschbad, Gaste-WC, Schlaf-
zimmer und Abstellraum! Weitere Pluspunkte:
Fahrstuhl, Keller, Tiefgaragenstellplatz und ein

gemeinschaftlich genutzter, schoner Garten! ...

mehr Infos unter www.knabe-immobilien.de

Mietpreis: 570,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 2008

Wohnflache ca.: 71,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 67,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Beate Wilken
2 05422 9438-12

MELLE-MITTE
Objekt-Nr.: 4815

zen Wegen in die City von Melle! Genau das bie-
tet lhnen diese komfortable Mietwohnung.

Die 2-Zimmer-Wohnung punktet mit hochwerti-
ger Ausstattung, warmen Farbtonen, moderner
Einbaukiiche, Tageslichtbad mit Voll-Ausstat-
tung, separatem Gaste-WC und einem siidlich

terelemente sorgen zudem fiir viel Licht und
einer angenehme Atmosphare in der gesamten
Wohnung. Im Keller stehen ein separater Kel-
ler-Abstellraum sowie ein gemeinschaftlich
genutzter Wasch- und Trockenraum zur Verfii-

tet werden. ... mehr Infos unter
www.knabe-immobilien.de
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Knabe Immobilien GmbH
Mihlenstr. 20
49324 Melle
Telefon: 05422/9438-0
E-Mail: info@knabe-immobilien.de

Knabe Immobilien GmbH

Im modernen Mehrfamilienhaus wohnen mit kur-

ausgerichteten Sonnen-Balkon. Bodentiefe Fens-

gung. Ein Kfz-Stellplatz kann ebenfalls angemie-

Komfort und kurze Wege im Herzen der Stadt!

Mietpreis: 800,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 2018

Wohnfliche ca.: 78,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 37,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A

Beate Wilken
& 05422/ 9438-12
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Knabe Immobilien GmbH
info@knabe-immobilien.de
www.knabe-immobilien.de

Hauptsitz Melle Filiale Spenge Im Hause der Volksbank eG
Muihlenstr. 20 Bliicherplatz 13 Bad Laer — Borgloh - Hilter - Melle
49324 Melle 32139 Spenge

Tel.: 05422 /9438 -0 Tel.: 05225 / 8714 - 320

Fax: 05422 / 9438 - 20 Fax: 05225 / 8714 - 321




Knabe Immobilien GmbH, Mihlenstr. 20, 49324 Melle
Tel.: 05422/94380, Fax: 05422/943820

E-Mail: info@knabe-immobilien.de

Web: www.knabe-immobilien.de

Filiale in Spenge, Bliicherplatz 13, 32139 Spenge
Tel: 05225/8714 320, Fax: 05225/8714 321

Im Hause der

Volksbank eG Bad Laer-Borgloh-Hilter-Melle
49324 Melle, Weststr. 4

49176 Hilter, Bielefelder Str. 16

49136 Bad Laer, Paulbrink 10

Tel.: 05424/2325-776

Geschaftsfiihrerin Sabine Knabe-Vieler

HRB 17863 Amtsgericht Osnabriick

Aufsichtsbehorde: IHK Osnabriick Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim,
Neuer Graben 38, 49074 Osnabriick

USt.-IdNr.: DE174920490

Verbraucherinformationen

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG
Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des Verbrau-
cherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle
nach MaRgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet.
Vor der Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern
und Mitgliedern des IVD in einem aulergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Knabe Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegeniiber der Ombudsstelle eine schriftliche Stellung-
nahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An Schlichtungsverfah-
ren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Knabe Immobilien GmbH
grundsétzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet:

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstra-
Re 10, 10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weite-
re Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
http://www.ombudsmann-immobilien.net.

Online-Streitbeilegung gemal Art. 14 Abs. 1 ODR-VO
Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung
(0S) bereit, die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/consumers/odr

E-Mail: info@knabe-immobilien.de
Bildnachweise:
Matthias Duschner (S. 9 unten), AdobeStock_XueJun Li (S. 16 unten), Volks-
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tone
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